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ANUNT PRIVIND MODUL DE CALCUL
AL INDEMNIZATIILOR SI DESPAGUBIRILOR
pentru terenurile afectate pe raza UAT CUZA VODA

Societatea Nationala de Transport Gaze Naturale “Transgaz” S.A., cu sediul in Medias,
Piata C. I. Motas, nr. 1, jud. Sibiu, inregistratd la Registrul Comertului de pe langa
Tribunalul Sibiu sub nr. J32/301/2000, avand C.I.F. RO 13068733, reprezentata legal
prin Director General anunta publicul interesat cu privire la modul de calcul al
indemnizatiilor si despagubirilor, aferente exercitarii drepturilor de uz si
servitute asupra imobilelor afectate de lucrarile aferente implementarii
Proiectului de importanta nationald ,Conducta de transport gaze naturale,
tarmul Marii Negre - Podisor” inclusiv alimentare cu energie electrica, protectie
catodica si fibra optica.

in acest sens, va aducem la cunostintd urmitoarele:

-Drepturile de uz si de servitute asupra imobilelor aflate in proprietate privata se
constituie cu titlu oneros, in conditiile ,Legii nr. 185/2016 privind unele masuri
necesare pentru implementarea proiectelor de importantd nationald in domeniul
gazelor naturale”.

- In schimbul limitérilor aduse dreptului de folosinta ca urmare a exercitarii drepturilor
de uz si servitute, S.N.T.G.N. Transgaz S.A. va acorda proprietarilor imobilelor afectate
de lucrari/ titularilor de activitati compensatii reprezentand indemnizatii si/sau
despagubiri (dupa caz). Pentru modalitatea de calcul a indemnizatiilor lunare, anuale
si despagubirilor vor fi avute in vedere criteriile mentionate in cele de mai jos:

I MODUL DE CALCUL AL INDEMNIZATIILOR

Calculul indemnizatiilor se va realiza cu luarea in considerare a urméatoarelor criterii:

a) datele din Raportul de evaluare intocmit de evaluatori autorizati, raport, care va
indica valoarea chiriei pe metru patrat/an pentru un teren corespunzator categoriei
de folosinta a terenului afectat de lucrari pe raza UAT-lui;

b) suprafata de teren afectata de lucrari;

c) durata de indisponibilizare a terenului, ca urmare a efectuarii lucrarilor;
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Pentru terenurile care vor fi afectate de amplasarea unor obiective de suprafata,
pentru perioada aferenta executiei acestora, cuantumul indemnizatiei se va calcula
dupa aceleasi criterii anterior mentionate la literele a), b) si c).

Dupa realizarea acestor obiective de suprafatd respectiv, de la data incheierii
procesului verbal de receptie la finalizarea lucrarilor si pentru intreaga perioada de
existenta a obiectivului, cuantumul indemnizatiilor anuale, se va stabili in baza datelor
din Raportul de evaluare intocmit de evaluatori autorizati, care va indica valoarea
chiriei pe metru patrat/an pentru un teren corespunzator categoriei de folosinta a
terenului pe care este amplasat obiectivul de suprafata pe raza UAT-ului si in functie
de suprafata terenului afectatd de amplasarea obiectivului. Aceastd suma se
actualizeaza anual cu indicele inflatiei, pentru fiecare imobil, calculat de la data platii
sau consemnarii indemnizatiilor, urmand ca diferentele pozitive rezultate in urma
actualizarii sa fie platite sau, respectiv, consemnate.

i. MODUL DE CALCUL AL DESPAGUBIRILOR

Calculul despagubirilor se va realiza cu luarea in considerare a urmatoarelor criterii:

a) suprafata imobilelor afectata cu ocazia lucrarilor;

b) valorile pentru productiile existente sau, respectiv productiile estimate ale culturilor
si plantatiilor afectate, inclusiv in ceea ce priveste anul/anii calendaristic/calendaristici
in care nu pot fi realizate lucrari de insdmantare sau alte plantatii datorita efectuarii
lucrarilor, comunicate de organele cu atributii in domeniul agricol - directiile pentru
agriculturd, Institutul National de Statistica, sau obtinute din alte surse, precum si
pentru amenajarile si / sau facilitatile afectate de lucrari, cu luarea in considerare a
pierderilor financiare Tn cazul suprafetelor culturilor ori plantatiilor care fac obiectul
proiectelor cu finantare din fonduri nationale sau comunitare;

c) valoarea pagubelor produse prin scoaterea din functiune a amenajarilor de irigatii,
desecare, drenaj si combaterea eroziunii solului aflate in administrarea/proprietatea
Agentiei Nationale de imbunatatiri Funciare/federatiilor de organizatii de imbunatatiri
funciare/organizatiilor de imbunatatiri funciare;

d) activitatile restranse cu ocazia executarii lucrarilor;

e) valoarea de circulatie a imobilelor afectate.

Nu vor fi luate in considerare la stabilirea valorilor finale ale indemnizatiilor si/
sau despagubirilor imbunatatirile de orice fel aduse imobilelor afectate de
lucrarile aferente Proiectului dupa data primirii de catre proprietar/ posesor
sau, respectiv, afisarii Notificarii privind inceperea executarii lucrarilor,
prevazute de Legea 185/2016 si pana la data accesului in teren a S.N.T.G.N.
Transgaz S.A.
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Informatii suplimentare cu privire la Lucrari si implementarea Proiectului puteti
obtine si prin contactarea reprezentantilor S.N.T.G.N. TRANSGAZ S.A.

DIRECTOR GENERAL
" STERIAN ION ROMTAN
ol (L TRAsn s

\ ACAS—T15 NGy =

Persoana de contact: COJOCEA OCTAVIAN
Telefon: 0741002155
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NOTIFICARE /ANUNT PRIVIND
iNCEPEREA EXECUTARII LUCRARILOR
SI SUMELE PROPUSE PENTRU PLATA INDEMNIZATIILOR

1. Societatea Nationala de Transport Gaze Naturale “Transgaz” S.A., cu sediul in Medias,
Piata C. I. Motas, nr. 1, jud. Sibiu, inregistrata la Registrul Comertului de pe langa
Tribunalul Sibiu sub nr.J32/301/2000, avand C.I.F. RO 13068733, reprezentata legal prin
Director General Sterian lon , prin prezentul anunt, va aduce la cunostinta faptul ca, in
calitate de initiator al Proiectului de importanta nationala , Conducta de transport
gaze naturale, tarmul Marii Negre - Podisor” inclusiv alimentare cu energie
electrica, protectie catodica si fibra optica, denumit in continuare ,Proiectul”,
urmeaza sa demareze realizarea lucrarilor de executie aferente Proiectului. Lucrarile
se vor efectua pe suprafetele de teren cuprinse in tabelul anexat prezentei.

2. In temeiul Legii nr.185/2016 privind unele masuri necesare pentru implementarea
proiectelor de importanta nationalda in domeniul gazelor naturale, publicata in
Monitorul Oficial al Romaniei, partea I, nr. 848/25.10.2016, S.N.T.G.N. Transgaz S.A,,
beneficiaza de drepturile de uz si servitute asupra terenurilor afectate de Lucrari, iar
exercitarea acestora se realizeaza de drept, fara a fi necesara obtinerea unui acord
prealabil al proprietarilor sau al altor titulari de drepturi sau activitati desfasurate in
legatura cu imobilele afectate. Accesul la imobilele proprietate privata afectate de
Lucrari nu este conditionat de plata in prealabil a indemnizatiei si /sau despagubirii
mentionate la punctul 8 din prezenta notificare.

3. Suprafetele descrise si identificate in tabelul anexat situate in perimetrul localitatii,
UAT Cuza Voda denumite in continuare ,terenul afectat / imobil “, vor fi afectate pe
durata de executie a Lucrarilor.

4. Incepand cu data afisarii prezentei, pentru intreaga durata de executie a Lucrérilor,
respectiv 24 luni, in exercitarea drepturilor de uz si de servitute conferite de Legea
nr.185/2016 privind mdsurile necesare implementdrii proiectelor de importantd
nationald in domeniul gazelor naturale, S.N.T.G.N. Transgaz S.A. va desfasura Lucrarile
impuse de realizarea Proiectului, in acest sens urmand a fi desfasurate operatiuni
precum: desfiintarea culturii existente si/sau desfiintare instalatii aferente (daca este
cazul), decopertare sol, efectuare de sapdturi, operatiuni de constructii si montaj,
acoperire sdpaturi, aducerea terenului la starea initiala.
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Operatiunile enumerate mai sus nu au caracter limitativ, S.N.T.G.N Transgaz S.A
rezervandu-si dreptul de a le inlocui / modifica / completa conform necesitdtilor.
Perioada anterior mentionatd poate fi prelungitd pdnd la data incheierii procesului
verbal de receptie la terminarea lucrdrilor.

5. Obligatii, conditii si interdictii legale:

a) De la data mentionata la punctul 4, in cazul in care va identificati drept
proprietar/utilizator, aveti obligatia de a elibera terenul afectat si de a permite accesul
in vederea efectuarii Lucrarilor.

b) In perioada mentionatd la pct. 4 nu este permis accesul in perimetrul terenului
afectat de Lucrari.

c) Daca va identificati drept proprietar, dar nu sunteti si utilizatorul terenului afectat,
aveti obligatia de a notifica persoanele care au alte drepturi in legatura cu terenul
afectat, sau care desfasoara activitati de orice natura si cu orice titlu, cu sau fara
inscrisuri, pe sau asupra acestuia, in legaturd cu exercitarea drepturilor de catre
S.N.T.G.N. Transgaz S.A, in vederea eliberarii terenului si permiterii accesului pentru
efectuarea Lucrarilor. De asemenea, dumneavoastra aveti obligatia de a informa
S.N.T.G.N. Transgaz S.A despre existenta utilizatorilor cu orice titlu, cu sau fara inscrisuri,
ai terenului afectat. Transgaz va informa ulterior utilizatorii despre drepturile acestora
si modul de accesare a despagubirilor.

d) Daca la momentul afisarii notificarii, nu (mai) detineti calitatea de proprietar, va
solicitdam sa informati SNTGN TRANSGAZ SA, cu privire la acest aspect, si dupa caz, la
noul proprietar ;

6. Exercitarea efectiva, de catre initiatorul Proiectului, a drepturilor de uz si de servitute
pentru efectuarea Lucrarilor mentionate anterior, se realizeaza cu titlu oneros, in
conditiile prevazute de Legea nr. 185/2016 privind unele masuri necesare pentru
implementarea proiectelor de importanta nationald in domeniul gazelor naturale.
Pentru exercitarea drepturilor de uz si de servitute asupra terenurilor proprietate
privata, S.N.T.G.N. Transgaz S.A. datoreaza:

a) O indemnizatie lunara, pentru limitarea dreptului de folosinta asupra terenului pe
perioada Lucrarilor care se va plati o singura data, astfel cum a fost determinata in
baza Raportului de evaluare;

b) Despagubiri pentru pagubele cauzate proprietarilor sau titularilor de activitati cu
ocazia executarii lucrarilor.

¢) Ulterior finalizarii Lucrarilor proprietarii suprafetelor care vor ramane ocupate de

obiectivele de suprafata, sunt indreptatiti la incasarea unei indemnizatii anuale datorata
exercitarii dreptului de uz, pe durata existentei obiectivului de suprafata.

Cuantumul despagubirii se stabileste prin acordul partilor, in baza criteriilor enumerate
mai jos si in baza inventarului care se va realiza anterior inceperii Lucrarilor pe terenul
dumneavoastra. Inventarul se poate efectua si ca urmare a solicitarii dumneavoastra,
transmisa prin orice mijloc de comunicare.

La calcularea cuantumului despagubirii se va tine cont de:

a) suprafata imobilelor afectate de executarea Lucrarilor;
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b) valorile pentru productiile existente sau, respectiv, productiile estimate ale culturilor
si plantatiilor afectate, inclusiv in ceea ce priveste anul / anii calendaristic / calendaristici
in care nu pot fi realizate lucrari de insdmantare sau alte plantatii datoritd efectuarii
lucrarilor, comunicate de organele cu atributii in domeniul agricol - directiile pentru
agricultura, Institutul National de Statistica, sau obtinute din alte surse, precum si
pentru amenajarile si / sau facilitatile afectate de lucrari, cu luarea in considerare a
pierderilor financiare in cazul suprafetelor culturilor ori plantatiilor care fac obiectul
proiectelor cu finantare din fonduri nationale sau comunitare (finantari si subventii),
conform datelor obtinute de organele agricole competente.

c) valoarea pagubelor produse prin scoaterea din functiune a amenajarilor de irigatii,
desecare, drenaj si combaterea eroziunii solului aflate in administrarea / proprietatea
Agentiei Nationale de imbunatatiri Funciare / federatiilor de organizatii de imbuné&tétiri
funciare/ organizatiilor de imbunatatiri funciare;

d) o despagubire pentru suprafata avand categoria de folosinta vii / livezi, afectata de
zona de protectie care impiedica folosinta potrivit regimului initial. Aceasta
despagubire se plateste proprietarului, la momentul instituirii zonei de protectie pe
baza valorilor rezultate din rapoartele de evaluare pentru categoriile de folosinta
mentionate.

e) o despagubire pentru suprafata avand regimul intravilan, afectatd de zona de
siguranta care impiedica folosinta potrivit regimului initial. Aceasta despdgubire se
plateste proprietarului, la momentul instituirii zonei de siguranta pe baza valorilor
rezultate din rapoartele de evaluare.

Pentru accesarea indemnizatiei si / sau despagubirilor (dupad caz) in calitate de
proprietar al terenului afectat de realizarea Lucrarilor este necesar sa formulati o
Solicitare referitoare la incheierea unei Conventii cu privire la plata
indemnizatiei/despagubirilor ( denumita in continuare , Solicitare”).

Solicitarea trebuie sa contina: numele si prenumele solicitantului, adresa de domiciliu,
datele de identificare ale imobilului afectat. Solicitarea va fi insotitd de documentele
care fac dovada existentei titlului asupra imobilului si, daca este cazul, de documente
si informatii despre litigiile care afecteazd imobilul. In cazul in care imobilul este
inregistrat in cartea funciara, se ataseaza extrasele de carte funciara, nu mai vechi de
30 de zile Tnainte de data Solicitarii, iar in cazul in care asupra imobilului s-au constituit
dezmembraminte ale dreptului de proprietate sau imobilul este grevat de sarcini, se
vor prezenta datele de identificare ale titularilor acestora si se vor atasa documente
justificative.

In cazul in care imobilul nu este inregistrat in cartea funciard, dovada calitatii de
proprietar se face prin unul din urmatoarele documente: contract de vanzare-
cumpdrare, contract de donatie, contract de intretinere, contract de rentd viagerd,
contract de schimb, partaj, certificat de mostenitor, titlu de proprietate, hotdrdre
Judecdtoreascd. Dovada calitatii de titular al altui drept sau activitate asupra terenului
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in cauza, se face in functie de natura dreptului sau tipul activitatii. In acest sens se pot
prezenta documente precum: contract de arenda, contact de inchiriere, contract de
comodat, adeverinta primarie, etc.

Solicitarea scrisa, impreuna cu actele doveditoare, in copii legalizate ( legalizarea va
putea fi realizata de catre notarul public ) sau certificate conform legii ( certificarea va
putea fi realizatda de catre: avocati, consilier juridici sau secretari ai Unitatilor
Administrativ Teritoriale) vor fi transmise catre S.N.T.G.N Transgaz. S.A. fie direct fie
prin intermediul Primariei Unitatii Administrativ Teritoriale in termen de 30 de zile de
la afisarea prezentei Notificari.

Proprietarul terenului are obligatia sa instiinteze toate persoanele care au calitatea de
titulari ai altor drepturi asupra terenului sau titularii de activitati, cu privire la dreptul
acestora de a formula o Solicitare catre SNTGN TRANSGAZ S.A. in vederea obtinerii
despagubirilor.

7. Pentru exercitarea drepturilor de uz si de servitute, asupra terenului afectat,
S.N.T.G.N. Transgaz S.A. se obliga sa plateasca urmatoarele:

a) O indemnizatie lunara pentru intreaga perioada de executie a Lucrarilor, pentru
terenul efectiv ocupat care se va plati o singura data, in cuantumul precizat in tabelul
anexat, astfel cum a fost determinat in baza Raportului de evaluare.

b)O despagubire ce va fi calculatd conform prevederilor pct.6 din prezenta notificare.

8. Sumele aferente indemnizatiilor si / sau despagubirilor, daca este cazul, vor fi platite
in modalitatea indicaté de proprietar prin conventie. in situatia in care nu se va formula
o solicitare privind incheierea conventiei la care se face referire la pct 6 din prezenta
notificare, in termen de 10 de zile de la data mentionata la punctul 4 al prezentei
Notificari, si/sau nu se va putea face dovada proprietatii, sumele aferente indemnizatiei
si / sau despagubirilor, dupa caz, urmeaza a fi consemnate la CEC BANK, pe numele
S.N.-T.G.N. TRANSGAZ S.A,, la dispozitia proprietarului. Sumele consemnate pot fi
solicitate la plata in termen de 5 ani, in baza documentelor care fac dovada calitatii de
proprietar.

imbunatatirile de orice fel aduse imobilelor indicate in tabelul anexat, dupa data afisarii
notificari nu sunt luate in considerare la stabilirea valorii finale a despagubirii.
Informatii suplimentare cu privire la Lucrdri si implementarea Proiectului puteti
obtine si prin contactarea reprezentantilor S.N.T.G.N TRANSGAZ S.A.

» \,:.\\
DIRECTOR GENERAL &% %
/ STERIAN ION "
Faes

Persoana contact:
Cojocea Octavian
Tel 0741 002 155
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